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Lov om sommerhuse pa fremmed grund

VI MARGRETHE DEN ANDEN, af Guds Nédde Danmarks Dronning, gor vitterligt:
Folketinget har vedtaget og Vi ved Vort samtykke stadfastet folgende lov:

Kapitel 1
Lovens anvendelsesomrade

§ 1. Loven finder anvendelse for leje af grunde, hvorpa der er opfert et sommerhus, som helt eller del-
vis tilherer lejeren og anvendes af denne som ferie- og fritidsbolig. Ved sommerhus forstds i denne lov
fritidsboliger af enhver art, f.eks. traditionelle sommerhuse, fritidshuse og ferichuse, hvor der ikke er tilla-
delse til helarsbeboelse.

Stk. 2. Loven geelder, nar sommerhuset er taget i brug, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Loven galder ikke, hvis det af lejeren opfoerte sommerhus alene eller hovedsagelig benyttes til
erhvervsmaessig udlejning.

Stk. 4. Lovens bestemmelser kan ikke fraviges ved aftale mellem parterne, medmindre andet fremgér af
loven.

Kapitel 2
Lejeaftalen

§ 2. En lejeaftale og andre aftaler om det lejede skal udfaerdiges skriftligt, nar en af parterne kraever det.
Stk. 2. En lejeaftale kan @ndres eller tilsidesattes helt eller delvis, hvis det vil vaere urimeligt eller 1
strid med redelig handlemade at gore den geldende, jf. aftalelovens § 36.

Kapitel 3
Lejefastscettelse og -regulering

§ 3. Er lejens storrelse ikke aftalt ved lejeaftalens indgéelse, anses den for at udgere det beleb, der sva-
rer til markedslejen for det pagaldende lejeforhold, jf. § 4, stk. 1, 2. pkt.

Stk. 2. Det kan aftales, at lejen kan reguleres en gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks net-
toprisindeks, forste gang 1 ar efter lejeforholdets begyndelse. Anden lejeregulering kan ikke gyldigt afta-
les. Lejeregulering skal gennemfores ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren med oplysning
om den &ndrede lejes beregning. Bestemmelsen kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

§ 4. Hver part 1 lejeforholdet kan i lejeperioden forlange lejen reguleret til markedslejen, hvis den geal-
dende leje afviger vesentligt fra markedslejen. Ved markedslejen forstas den leje, som en kyndig lejer og
en kyndig udlejer pé varslingstidspunktet ville aftale for det pdgaeldende lejeforhold under hensyntagen til
bl.a. vilkar, grundens beliggenhed, anvendelse og storrelse.

Stk. 2. Kravet om regulering kan dog tidligst fa virkning 5 ar efter lejeperiodens begyndelse eller, hvis
regulering har fundet sted, 5 ar efter seneste regulering i henhold til stk. 1. Regulering, jf. stk. 1, fordeles
over 5 ar, saledes at den arlige regulering udger 1/5 af den samlede regulering.



§ 5. Lejeregulering efter § 4, stk. 1, skal gennemfores med 3 maneders varsel. Kravet om lejeregulering
skal fremsettes skriftligt og indeholde oplysning om, hvorledes @ndringen af lejen fremkommer, og op-
lysning om adgangen til at gere indsigelse. Indeholder kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Den part, som har modtaget kravet om regulering af lejens storrelse, skal skriftligt fremsatte ind-
sigelse over for den anden part, senest 6 uger efter at kravet om lejeregulering er kommet frem, hvis kra-
vet ikke kan godkendes.

Stk. 3. Den part, som rettidigt har modtaget indsigelse efter stk. 2, skal senest 6 uger efter udlebet af
fristen 1 stk. 2 anlegge sag, hvis kravet om lejeregulering enskes fastholdt.

§ 6. Ved genudlejning af grunden til samme lejer eller en ny lejer mé lejens storrelse ikke vasentligt
overstige markedslejen, jf. § 4, stk. 1. Der skal ved fastsattelsen af lejens storrelse for grunden ses bort
fra vaerdien af sommerhuset og eventuelle andre bygninger, som er opfort af lejeren eller en tidligere lejer.

Kapitel 4
Brugsrettens overgang til andre

§ 7. Lejeren kan overdrage en lejeaftale om grunden ved salg eller anden overdragelse af sommerhuset.
Ved overdragelse af lejeaftalen om grunden til en ny lejer har denne ret til at fortsatte lejeaftalen pa uaen-
drede vilkar. Lejevilkdrene kan dog ved aftale a@ndres i det omfang, det ikke samlet set er til skade for
lejeren.

Stk. 2. Udlejeren kan modsatte sig overdragelsen af lejeaftalen, hvis udlejeren har en rimelig grund her-
til.

§ 8. Dor lejeren, har @gtefellen ret til at fortsatte lejeforholdet.

Kapitel 5
Opsigelse og lejemdlets ophor

§ 9. Lejeren kan frit opsige lejeaftalen med 6 maneders varsel til den forste hverdag i en méned. Lejeren
kan dog ikke uden sin &gtefelles samtykke opsige lejeforholdet. Parterne kan aftale et kortere opsigelses-
varsel for lejeren, nér denne har afgivet opsigelse.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke opsige lejeaftalen.

§ 10. Nér lejeaftalen opherer, skal grunden fraflyttes inden opsigelsesvarslets udlgb. Lejeren skal afle-
vere det lejede 1 mindst samme stand som ved overleveringen. Lejeren skal fjerne sommerhus og eventu-
elle tilherende bygninger m.v. pd grunden, medmindre andet er aftalt. Bestemmelsen kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren.

Kapitel 6
Ikrafttreeden

§ 11. Loven trader i kraft den 1. april 2014.
Stk. 2. Loven gazlder ikke for aftaler om leje af grund, som er indgaet inden lovens ikrafttreeden. For
aftaler, som ikke er tidsbegransede, finder loven dog anvendelse, nar en aftalt uopsigelighedsperiode for

udlejeren tillagt en periode svarende til det aftalte opsigelsesvarsel for udlejeren udleber, dog tidligst den
1. april 2019.



Stk. 3. Loven geelder ikke for Fergerne og Gronland.

Givet pa Christiansborg Slot, den 24. marts 2014
Under Vor Kongelige Hénd og Segl
MARGRETHE R.

/ Carsten Hansen



