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Dagsordenen

Praesentation og baggrund for salg

Sommerhusmarked p.t.

Princip for vurdering

Juridisk og praktisk forhold

Videre proces

Forberedelse til ejerkredsen

Alex Mandrup Paulsen, Ejendomsmaegler, MDE,Indehaver

Spargsmal




Baggrund

» Opdrag fra ejerkredsen i dag 6 hovedejere, lang historik

+ Salg eller kgre videre

« Salg som en grund eller enkeltvis

* Proces for salg af i alt 128 enheder -

 naturligsvis mange spgrgsmal og overvejelser ogsa for ejerne




EDC, EDC Erhverv & Feriepartner

Horsens & Juelsminde

« EDC Erhverv Horsens * Vurdering som salg til udlejning investerings case

« EDC Horsens & Juelsminde * Vurdering salg som enkeltgrunde andel/ejer

* Feriepartner @stkysten, Juelsminde * Muligheder for udlejning herunder forrentning, p.t.
( 50.200 er skattefrie)
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Vurdering af As Hedegaard

Samtlige grunde er vurderet ud fra en ensartet prisseetning, hvor

basisveerdien er fastsat efter en basis m? pris / byggeretspris pa
1.000 kr. pr. m?.

Grundene er efterfalgende inddelt i falgende kategorier med tilleeg :

Kategori 1: 1. reekke

Kategori 2: 2. raekke

Kategori 3: Udsigt

Kategori 4: Almindelig beliggenhed

Fortsaettelse falger -> @




Vurdering af As Hedegaard

Ud over kategoriseringen er der foretaget en individuel
vurdering af hver enkelt grund. Denne vurdering er baseret
pa tilleeg/fradrag, afhaengigt af de konkrete forhold, herunder
er der blandt andet kigget pa falgende:

Grundens stgrrelse

Afstand til strand

Udsigtsforhold

Terreenniveau (hgjt/lavt beliggende)
Solorientering

Beliggenhed mod grgnt areal
Beliggenhed mod vej eller sti
Byggemuligheder og bebyggelsesforhold

Indkig, nabogener og andre omgivelsesmaessige forhold

Risiko for vad grund som fglge af lavtliggende terraen
Kloakeringsforhold

@vrige relevante forhold

Vi har vurderet de 108 grunde til ca. 80 mill. Som varierer i stgrrelserne

fra 205 - 1.143 m?. Vurderingerne spaender fra kr. 225.000 - 2.314.000.




Juridiske
& praktiske forhold

Realkredit kraever vedtaegter til godkendelse

og kommentar, dette arbejde pagar p.t.

Fordele ved at videre udstykke til

sommerhusgrunde og gkonomi

Historiske aftaler og afklaring af arealer

Finansieringsvilkar og muligheder for

belaning tages der forbehold for, bankerne

tager laengere tid.




Tidsplan - Januar

Orienteringsmagde med bestyrelsen

Orienteringsmgde fra bestyrelsen til foreninger, i dag.

Vurdering af grundene er afsluttet og formidles til den enkelte nar vi har de

juridiske formallier pa plads

Finansieringsvilkar og muligheder drgftes videre med bank/realkredit




Tidsplan - Februar/Marts

Statusmg@de med ejerkredsen og bestyrelsen

Stormgde aftales med lejerne og ejerkredsen ( dato aftales )

Kgbstilbud fremsendes med interesseblanket m.v.




Tidsplan - Marts

Stormgde afholdes generalforsamling stiftelse af ny andelsforening

Kan om ngdvendigt rykkes til april

Spargsmal fra lejerne besvares




Tidsplan - Marts/Apiril

Afklaring af gennemfgrelse eller gj

Afklaring af evt. rest grunde

Opmaling ved landinspektgren igangsaettes af Land & Plan




Tidsplan - Maj/Juni

Afslutning af salg til lejerne

Etablerer Andelsforening Advokat Lars Brandt

Refusion og afslutning mellem szelger / kaber




Hvad sa nu?

Der arbejdes videre med afklaring af juridiske problemstilling

Der arbejdes videre med bank/realkredit

Udsende vurdering til den enkelte, sa snart der er afklaring

Planlaegning af mgder

Hvem deltager pa naste made: Ejerne, Bank, advokat,

Landinspektgr, EDC evt. andre.

Hvis gnskes arbejder vi videre sammen med bestyrelsen, med
mulighed for lokalplan og efterfglgende udstykning sammen

med Hedensted Kommune.




Overvejelser for Jer

Overvejelse om kab eller fortsaette som lejer

Hvad sker der nar lejekontrakterne udlgber

Evt. generationsskifte i familien

Finansiering

Tror vi pa As Vig og pa sommerhus marked generelt




Spargsmal?
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