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1. Velkomst og indledning

Formand Ejner bgd velkommen og understregede, at mgdet omhandlede et lenge gnsket emne: fremtiden
for lejekontrakterne og muligheden for k@b af grundene. Bestyrelsen havde indkaldt til m@det for at sikre
abenhed og give medlemmerne et bedre grundlag for den videre proces, da informationen fra ejerne hidtil
havde veaeret begraenset.

Steen blev valgt som ordstyrer. Mgdets formal var, at alle skulle ga derfra bedre oplyst. Der var ikke fast
sluttid. Sp@rgsmal kunne stilles mundtligt eller via SMS til ordstyreren, ogsa anonymt.

2. Oplaeg v/ EDC-maegler Alex Mandrup

Alex redegjorde for status pa salgsprocessen. Ejerkredsen (6 ejere) har besluttet at salge As Hedegaard,
trods stor fglelsesmaessig tilknytning til omradet. As Hedegaard og Borg Kolonien er pa samme stadie i
processen, og ingen har faet seerinformation om priser.

Vurdering og marked

e Grundene er vurderet ud fra ca. 12 parametre (bl.a. beliggenhed, udsigt, stgrrelse).

Alle grunde er besigtiget flere gange i forskelligt vejr.

Samlet vurdering: 108 grunde til ca. 80 mio. kr.

Grundstgrrelser: ca. 205—-1143 m?

Priser: ca. 225.000 kr. — 2.314.000 kr.

Omradet er attraktivt med stigende priser og lavt udbud.

Proces og tidsplan
o Lejerne har fgrsteprioritet til kgb.

o Der arbejdes med en andelsbaseret model for at forkorte processen.



Realkredit kraever vedtaegter og klare sikringer for belaning.
Udstykning kraever lokalplan og opmaling.

Kgbstilbud forventes i februar.

Stormgde og stiftelse af ny forening forventes i marts/april.
Endeligt salg forventes afsluttet maj/juni.

Lejekontrakter fortsatter under processen, og der vil ske refusion ved afslutning.

Sp@rgsmal og svar

Friarealer: Medfglger uden beregning og er ngdvendige for lokalplan.
Farsteret til kab: Kun nuvaerende lejere tilbydes i fgrste omgang.
Investorinteresse: Ja, omradet er attraktivt.

Hvorfor andelsmodel farst: Udstykning kraever lokalplan og tid; andelsmodel er mest hensigtsmaessig
nu.

Uvildig vurdering: Der indhentes ikke anden maegler, men juridisk bistand.

Mulighed for blandede Igsninger: Malet er en andelsforening; resterende grunde kan ejes af
foreningen eller ejerkredsen.

Alex og Frants takkedes af.

3. Oplaeg v/ Frants Arboe — erfaringer fra Storstranden

Frants gennemgik Storstrandens overgang fra leje til andelsforening og senere udstykning. Forlgbet tog flere
ar og krevede hgj opbakning, klare vedtaegter og solid gkonomi.

Hovedpointer

Det var gkonomisk bedst at kgbe hele arealet samlet.

Kontant betaling for andelsbeviser gav bedre lanemuligheder.
Foreningen handterede de medlemmer, der ikke kgbte.

Juridiske forhold (tinglysning, fork@bsret) kan vaere tidskreevende.
Lokalplan tog ca. ét ar og kreevede egen indsats.

Udstykning kan udlgse skat; bindende svar fra Skattestyrelsen anbefales.

Det er vigtigt at have likviditet til afgifter, advokat og uforudsete udgifter min. 1.000.000 kr.

4. Bestyrelsens videre arbejde v/ Sgren



Bestyrelsen redegjorde for fokusomrader fremadrettet:

1.

2.

Budget: Nye ejerforhold medfgrer nye drifts- og vedligeholdelsesudgifter.
Administration: Overvejelse om professionel administration for at sikre drift og kontinuitet.

Bygge- og ordensregler: Balance mellem klare regler og mulighed for udvikling, herunder hensyn til
udsigt og beplantning.

Vedtaegter: Skal tilpasses finansiering og lovkrav, med udgangspunkt i eksisterende regler.

5. Spgrgsmal til bestyrelse og opleegsholdere

Juridisk radgiver: Bestyrelsen har kontakt til Pernille Amstrup, anbefalet af Storstranden.
Fordeling af skat og udgifter: Bestyrelsen overvejer fordelingsnggle baseret pa vurderingerne.
Finansiering: Afhaenger af vedtaegter og godkendelse fra realkredit/bank.

Madalet med processen: Bestyrelsen og opleegsholdere er enige om, at malet er overgang til ejede
grunde via andelsmodel f@rst.

Tidshorisont for udstykning: Ukendt, men bestyrelsen gnsker hurtigst mulig proces; forventeligt op til
ca. 1-1% ar afhaengigt af kommune og lokalplan.

Beplantning og udsigt: Nuveerende regler viderefgres og indarbejdes i nye vedtaegter.

6. Afslutning

Ejner afsluttede mgdet med at understrege, at processen er i en tidlig fase, og at der vil komme flere mgder.
Bestyrelsens klare udgangspunkt er, at forlgbet skal ende med ejede grunde. Der blev takket for stort
fremmgde og god dialog.

Mgdet haevet.



